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PARECER JURIDICO

I. Consulente

Senhora Liria Lis Guimar8es Lima, sindica do Condominio Ouro
Vermelho II, CNPJ n© 14.899.335.0001-06, sito no Jardim Botanico, Lago
Sul, Brasilia-DF. |

II. Sumario da consulta

A Sindica solicitou parecer sobre a situagdo dominial da gleba de
terras denominada "peito de pombo" encravada entre os Condominios
Ouro Vermelho I e Quro Vermelho II.

III. Documentacao disponibilizada

Este Parecer foi elaborado com base na documentacdo anexa a

este parecer, disponibilizada pela Sindica ou extraida dos arquivos

digitais exibidos no site do Condominio Ouro Vermelho II, e pelas
certid®es atualizadas das Matriculas n° 28.141 e n© 90.437 do Livro 2 do
20 Oficio do Cartério de Registro de Imoéveis de Brasilia-DF (CRI 20 Of.
DF).

Da leitura dos documentos disponibilizados e das informacdes
pesquisadas, cumpre destacar cronologicamente fatos e atos juridicos

que sdo relevantes ao embasamento deste Parecer:

IV. Historico e Cadeia Dominial

1. Em 22/05/1984, a SERRANA PARTICIPACOES E AGROPECUARIA LTDA,
sociedade entre VALDIR DE CASTRO MIRANDA e NILSON LEONEL
BARBOSA, adquiriu, por desmembramento, o Quinhdo 3, Localidade
Café, da Fazenda Taboquinha, com 234ha.74a.00ca, conforme
Registro n°® 1 na Matricula n® 28.141, CRI 2° Of. do DF.
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Em 4/12/1984, a SERRANA, sob titularidade de VALDIR DE CASTRO
MIRANDA, desmembrou da gleba de 234ha.74a.00ca (Mat. 28.141) e
transferiu ao soécio retirante NILSON LEONEL BARBOSA, uma area de
133ha.10a.00ca (Averbacdo n° 2 na Matricula n©® 28.141 e abertura da
Matricula n© 30.394, CRI 2° Of. do DF).

Restou sob titularidade da SERRANA uma darea de 101ha.64a.00ca (
Matricula n© 28.141, CRI 2° Of. do DF).

Em 14/04/1986, a SERRANA destacou da gleba remanescente de
101ha.64a.00ca e vendeu a CARLOS FERNANDO DA SILVA LOPES e a
sua mulher MARIA JULIA CRUVINEL (Conforme Averbagdo n® 3 na
Matricula n© 28.141 e abertura da Matricula n° 32.716, CRI 2° Of. do
DF).

Restou sob titularidade da SERRANA uma area de 99ha.64a.00ca (
Conforme Matricula n© 28.141, CRI 2° Of. do DF).

Por escritura publica de compra e venda lavrada a fl. 85, do Livro 71,
em 10/12/2001, aditada por outra escritura publica lavrada a fl. 49,
do Livro 33, em 17/06/2003, ambas lavradas no Cartério* de
Alexdnia-GO, a SERRANA destacou da gleba remanescente de
99ha.64a.00ca (Matricula n© 28.141) e alienou a COOPERLEG -
COOPERATIVA HABITACIONAL DOS SERVIDORES DO LEGISLATIVO
LTDA, uma gleba com 0%ha.77a.72ca ora denominada "peito de
pombo"”, encravada entre as poligonais dos Condominios Ouro
Vermelho I e Quro Vermelho 1II (Conforme Averbagdo n® 4 na
Matricula n© 28.141 e abertura da Matricula n° 90.437 CRI 20 Of. do
DF).

Apés esses desmembramentos e alienagdes restou, sob titularidade da
SERRANA, uma gleba de 89ha.86a.28ca (Matricula n® 28.141 CRI 2°
Of. do DF).

! cartdrio do 22 Oficio de Notas, Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos de Alexdnia-GO
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As escrituras de compra e venda, em 10/12/2001, e de seu
aditamento, em 17/06/2003, lavradas no Cartorio de Alexania-GO,
foram assinadas por VALDIR DE CASTRO MIRANDA, na qualidade de
socio-proprietario da SERRANA, e por JOSE AFONSO JACOMO DO
COUTO, na qualidade de Diretor-Presidente da COOPERLEG.

Interessante observar que, anterio'rmente as escrituras de compra e
venda e de aditamento mencionadas no item anterior, a SERRANA, na
qualidade de cedente, e JOSE AFONSO JACOMO DO COUTO, na
qualidade de cessionario, firmaram, em 04/12/2001, um contrato
particular de cessdo de direitos sobre a supramencionada gleba de
09ha.77a.72ca, denominada "peito de pombo", destacada da Matricula
no. 28.141 (e que originou a abertura da Matricula n® 90.437) no CRI
29 Of. do DF.

Nota-se que o referido instrumento particular de cessdo de direitos
sobre o "peito de pombo" ndo tem testemunhas instrumentarias e
tampouco reconhecimento de firma das partes contratantes, o que
dificulta a comprovagao categédrica da autenticidade:

(1) da data do contrato;

(2) da manifestacao da vontade das partes; e

(3) das assinaturas lancadas no documento.

Outros pontos a considerar sd3o as Clausulas 2 e 4 do referido
contrato, que transcrevo a seguir:

" 2. DO VALOR E FORMA DE PAGAMENTO

Os Cedentes vendem o mencionado imével pelo preco certo e
ajustado de R$ 230.000,00 (DUZENTOS E TRINTA MIL REAIS), sendo
pagos a titulo de sinal e principio do nego6cio, o valor de R$
50.000,00, e o restante, em parcelas no valor mensal de R$
18.000,00, representadas por 10 notas promissorias, mais 1 parcela
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final com valor relativo a correcdo monetaria oficial do governo das
10 parcelas retromencionadas”.

" 4. DAS OBRIGACOES DO CESSIONARIO COMPRADOR

- Assumir todos e quaisquer 6nus que incidam ou venham a incidir
sobre o imoével objeto do presente contrato;

- Ndo transmitir, para o seu nome, a propriedade, enquanto n&o
houver a regularizagdo do parcelamento Condominio Rural Chacaras
Ouro Vermelho?;

- Manter, provisoriamente, a Escritura Particular de Compra e Venda
em nome da Cooperativa Habitacional dos Servidores do
(Legislativo’®) Ltda, a fim de n&o afetar, junto ao Governo do Distrito
Federal, o referido processo de regularizagdo; e

- Transmitir a propriedade somente as instituicbes/empresas
envolvidas com o processo de regularizacdo do empreendimento.”

Tem-se cOpia das 10 (dez) notas promissoérias, cada uma no valor de
R$ 18.000,00 (dezoito mil reais), a primeira vencendo em 10/01/2002
e a Gltima em 10/10/2002. E praxe o reconhecimento da firma do
devedor em titulos de crédito, por isso tais notas promissoérias, para
fins de comprovagdo da autenticidade, padecem do mesmo problema
do contrato que as originou.

Em 19/06/2003, por meio de um documento intitulado escritura
particular de promessa de compra e venda (N©°. 1000), a COOPERLEG,
na qualidade de promitente vendedora, representada por seu Diretor-
Presidente, JOSE AFONSO JACOMO DO COUTO promete vender ao
proprio JOSE AFONSO JACOMO DO COUTO, como pessoa fisica, na
qualidade de promissario-comprador, a gleba de 09ha.77a.72ca (peito

* Atualmente designado como Condominio Ouro Vermelho I.
* O texto original do contrato omite a palavra Legislativo.
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de pombo), objeto da Matricula n® 28.141, CRI 2° Of. do DF. (da qual
se destacou para abertura da Matricula n® 90.437, CRI 2° Of. do DF).

14. A referida escritura particular (N° 1000) ndo indica o valor do
nego6cio, mas considera o prego ja quitado, sendo firmada por JOSE
AFONSO JACOMO DO COUTO, simultaneamente, na qualidade de
representante legal da promitente-vendedora e na qualidade de
promissario-comprador e, também, por 2 (duas) testemunhas
instrumentarias: PEDRO PAULO DE OLIVEIRA (CPF 247.896.909-20) e
ANTONIO JOSE DE SOUZA (023.180.673-68).

15. Por fim, a citada escritura particular tem um campo com as seguintes
observacgdes que ora transcrevo:

" Obs:

Objeto da matricula n° 28141 do 2° Oficio do Registro de Imdéveis do
Distrito Federal, datada de 21.11.2003, adquirida da Serrana
Participacbes e Agropecudria Ltda., CNPJ-00.745.109/0001-58.

A presente escritura foi transmitida & Cooperativa Habitacional dos
Servidores do Legislativo Ltda, apenas por formalidade, em vista do
processo de regularizagdo do Condominio Ouro Vermelho.

Os valores pagos foram efetuados pelo Sr. José Afonso Jacomo do
Couto diretamente ao Sr. Valdir de Castro Miranda.

Brasilia, 19 de junho de 2003."

16. No que tange aos interesses do Condominio Ouro Vermelho II (CROV
II), sabe-se que, em 12/04/2011, a SERRANA PARTICIPACOES E
AGROPECUARIA LTDA apresentou uma proposta ao Condominio
Ouro Vermelho I (CROV I), com o escopo de facilitar a regularizacéo
fundidria daquele condominio vizinho. A referida proposta - em

resumo - estabelecia o seguinte:

e« O CROV I adquiriria da COOPERLEG uma area de 06ha38a65ca,
destacada do "peito de pombo"™ (gleba de 09ha77a72ca, da
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Matricula n® 90.437), incluindo-a na sua poligonal e no projeto de
regularizacdo, a fim de remanejar os lotes do CROV I assentados
em locais com restricdo ambiental, conforme determinado em
relatério do GRUPAR®.

e A SERRANA® daria em garantia do juizo a area remanescente do
"peito de pombo" (gleba de 03ha39a06ca, da Matricula n® 90.437)
para pagamento da condenacgdo na ACP n© 4.978/1995 ¢ em fase de
execucdo na Vara de Meio Ambiente’.

17. Em 13/05/2011, foi lavrada no Cartério® de Alexania-GO uma
escritura publica de Folha n©® 96 do Livro n® 90, na qual a
COOPERLEG vendeu por R$ 33.400,00 (trinta e trés mil e
quatrocentos reais) ao CROV 1 uma drea de 06ha38a6b5ca,
desmembrada do "peito de pombo" (Matricula n® 90.437, CRI 2° Of.
do DF).

18. Em 11/06/2011, o CROV I realizou uma AGE visando discutir o
assunto e aprovar a proposta da SERRANA. Conduto, a dita
proposta foi rejeitada pela maioria dos condéminos presentes, e,
em 15/06/2011, a SERRANA enviou uma carta ao CROV I, retirando
a proposta de acordo.

19. A despeito do relatado nos dois itens anteriores (17 e 18), em
01/07/2011, a SERRANA e o CROV I firmaram o Termo de Acordo
rejeitado pela AGE e o registraram em cartério’. Logo apds isso,
escorado em decisdo judicial'’®, o CROV I convocou nova AGE para o

* GRUPAR - Grupo de Analise e Aprovacio de Parcelamento de Solo e Projetos Habitacionais, integrado a estrutura
da SERCOND - Secretaria de Estado de Regularizacdo de Condominios.

® Jsso s6 seria possivel se a COOPERLEG transferisse para a SERRANA a referida drea remanescente.

® Na Acdo Civil Publica n? 4.978/1995 a SERRANA e seu sécio-proprietario VALDIR DE CASTRO MIRANDA foram
definitiva e solidariamente condenados a pagar uma indenizacdo (no valor de RS 4.832.718,38, conforme célculo
apresentado pele MPDFT em 31/05/20110) por haverem, em 1995, implantade o "Condominic Chacaras Ouro
Vermelho, sem o indispensavel licenciamento ambiental e em descumprindo a Lei n2 6.766/79.

’ Vara do Meio Ambiente, Desenvolvimento Urbano e Fundidrio do Distrito Federal.

® Cartério do 22 Oficio de Notas, Registro de Pessoas Juridicas, Titulos e Documentos de Alexania-GO

? 0 Termo de Acordo entre o CROV | e a SERRANA foi registrado sob n2 820.736 no 12 Oficio de Registro de Titulos e

Documentos de Brasilia-DF.
1% processo n2 2011.01.1.146328-3, 172 VC BSB. _
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dia 27/08/2011, e nessa assembleia o acordo firmado com a
SERRANA foi convalidado.

Diante disso, o condémino JOSE DANTAS PIMENTEL ajuizou uma
Acdo Popular’ em face do CROV I, pedindo, em suma, anulagdo do
Termo de Acordo firmado e homologado pela AGE de 27/08/2011,
bem com a anulagao da escﬁtur.a publica de compra e venda de
parte do "peito de pombo" (06ha38a65ca) ja firmada entre a
COOPERLEG e o CROV I. Vide item 17 retro.

A sentenga da Agdao Popular julgou procedente o pedido e declarou
nulos o Termo de Acordo, entre o CROV I e a SERRANA, e as
escrituras® publicas dele originada.

O CROV I interp0s apelagdo contra a sentenga da Agao Popular que
foi recebida no duplo efeito (devolutivo e suspensivo) e remetida ao
TIbFET.

No TIDFT os autos do processo foram distribuidos para o Relator
Desembargador JOAO EGMONT da 52 Turma Civel. J& receberam o
parecer do MPDFT e estdo conclusos, desde 25/02/2014, para
manifestacdo do Relator.

Assim, enquanto ndo for julgada a apelagdo, a sentenga ndo pode
ser executada, ou seja, temporariamente, enquanto ndo transita em
julgado a questdo, o acordo celebrado entre a SERRANA e o CROV I,
bem como as escrituras publicas lavradas no Cartério de Alexania-
GO permanecem validas.

Por outro lado, o CROV 1II assenta-se sobre um area de
116ha.32a.25ca, cuja titularidade é da COOPERLEG, sendo
composta por varias fragdes, anteriormente registradas no CRI 2°
Of. do DF da seguinte forma: Gleba de 102ha32a25ca (Mat.

' Processo n2 2011.01.1.169908-3, 172 VC BSB.

12 Escritura publica lavrada na Folha n2 96 do Livro n2 90, do Cartério do 22 Oficio de Notas, Registro de Pessoas
Juridicas, Titulos e Documentos de Alexdnia-GO na qual a COOPERLEG vendeu por RS 33.400,00 ao CROV 1 area de
06ha38a65ca, desmembrada do "peito de pombo" (Mat. 90.437).

7/16




Miguel Roberto da Silva
Advocacia & Consultoria
SRTVS Quadra 701 Bloco O Sala 696 Ed. Centro Multiempresarial
70340-000. Brasilia-DF. Fone/Fax: (61) 3967-3010 / 8155-8930
www.miguelroberto.adv.br  mrobsilva.advogado hoo.com.br

56.243); Gleba de 02ha.00a.00ca (Mat. 26.463); Gleba de
02ha.00a.00ca (Mat. 29.012); Gleba de 02ha.00a.00ca
(Mat.28.372); Gleba de 02ha.00a.00ca (Mat. 29.201); Gleba
02ha.00a.00ca (Mat. 29.202); Gleba de 02ha.00a.00ca
(Mat.29.203); e Gleba de 02ha.00a.00ca (Mat. 29.204).

26. Em 13/7/2012, a COOPERLEG, requereu ao CRI 2° Of. do DF a
unificacdo das Matriculas n° 26.463, 29.012, 28.372, 29.201,
29.202, 29.203, 29.204 e 56.243.

27. Em 26/09/2012, o CRI 2° Of. do DF emitiu certiddo atestando que a
Area Urbana com 1.182.909,00m2, situada no Setor Habitacional
Estrada do Sol - Regido Administrativa de S3o Sebastido - RA XIV,
DF, com Matricula Unificada n© 129.658, é de propriedade da
COOPERLEG.

28. Portanto, as terras do CROV II continuam formalmente sob dominio
da COOPERLEG e unificadas na Matricula n® 129.658 no CRI 2°© Of.
do DF, na qual ndo se inclui a gleba do "peito de pombo" (Matricula
n® 90.437 no CRI 2° Of. do DF).

29. Conforme certiddo atualizada, emitida em 17/03/2014, da Matricula
n® 90.437 no CRI 20 Of. do DF, a gleba de 0%9ha.77a.72ca,
denominada "peito de ‘pombo" continua sob titularidade da
COOPERLEG.

30. Com base na documentagdo estudada, até a presente data, ndo
existe problema de regularizacdo fundiaria no CROV II, cuja
poligonal estd definida e unificada na Matricula 129.658 no CRI 2°
Of. do DF.
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envolven a gl enominada "pei de pombo"”

v Da possibilidade da gleba "peito de pombo" sofrer
constricdo judicial na fase de cumprimento da sentenca na
ACP n° 4.978/1995.

31.A COOPERLEG adquiriu a area do "peito de pombo" da SERRANA, por
escritura publica de 10/12/2001 registrada, em 21/11/2003, na
Matricula n© 90.437, no CRI 2° Of. do DF.

a. Ao tempo desta aquisicdo ja corria contra a SERRANA e seu sdécio-
proprietdrio WALDIR DE CASTRO MIRANDA, a Acgdo Civil Publica n©°
4.978/1995, na Vara do Meio Ambiente, que condenou ambos ao
pagamento de uma indenizagdo de R$ 4.832.718,38 (segundo calculo
do MPDFT, em 31/05/2010).

b. Contudo, na época da venda da &rea do "peito de pombo" a
COOPERLEG, a SERRANA tinha outros bens imoveis suficientes para
solver o gquantum dessa condenagdo. Como, por exemplo, a gleba de
89ha.86a.28ca de Matricula n°® 28.141 no CRI 20 Of. do DF.

32. De modo que tal alienagdo nao 'poderia ser interpretada como fraude
a execucdo (CPC, Art. 593), ponto com que concordamos inteiramente
com o disposto no Item V, do parecer juridico exarado, em
05/06/2011, pelo Dr. Mario Gilberto de Oliveira, a pedido do CROV I.

33.Além disso, ao tempo da aquisicdo do "peito de pombo" pela
COOPERLEG, ndo havia qualquer penhora registrada sobre a referida

area.
34.Neste sentido, tem-se a Sumula 375 do STJ (DJe 30/03/2009), cuja

ementa € a seguinte:
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"O reconhecimento da fraude a execucdo depende do registro da
penhora do bem alienado ou da prova de ma-fé do terceiro
adquirente”.

Considerando o disposto na Sumula 375 do STJ, entendo que restam
superados os argumentos jurisprudenciais e doutrindrios que o Dr.
Mario Gilberto de Oliveira aduziu nos itens VI e VIII do seu parecer
juridico de 05/06/2011. Portanto, neste ponto, com o devido respeito
ao ilustre colega, discordo dele quando afirma que o registro da
penhora (na matricula do imoével no RI) ndo € requisito para

caracterizacdo da fraude a execucéo.

Em outras palavras, o MPDFT nd8o tem fundamento juridico para
solicitar a constricdo judicial da &rea do "peito de pombo",
propriedade atual da COOPERLEG, alegando fraude a execugdo nos
autos da ACP n© 4,978/1995.

Alids, estd em curso a fase de cumprimento da sentengca da ACP n°
4.978/1995, mas o MPDFT ndo cogitou sequer requerer penhora sobre
a gleba de 89ha86a28ca, onde se assenta o CROV I, da qual a
SERRANA ainda é formalmente a proprietaria, conforme certidao
atualizada da Matricula n°® 28.141, emitida em 06/03/2014, pelo CRI
20 Of. do DF.

v Da validade dos itens 2 e 4 do Termo de Acordo, de
01/07/2011, e da escritura publica celebrada entre a
SERRANA e 0 CROV I, em 13/05/2011, sobre a inclusao de
parte do "peito de pombo™ na poligonal do CROV 1.

Quando a SERRANA e o CROV I celebraram o Termo de Acordo de
01/07/2011, referente a incorporagdo na poligonal daquele
condominio da &rea de 06ha38a65ca, parte do "peito de pombo", ja
havia sido lavrada no Cartério de Alexania-GO, em 13/05/2011, a
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escritura publica de compra e venda desta area, entre a
COOPERLEG e o CROV 1.

A questdo é saber se o Diretor-Presidente da COOPERLEG, Sr. JOSE
AFONSO JACOMO DO COUTO, agiu com legitimidade e legalidade, ao
outorgar a venda da gleba de 06ha38a65ca destacada do "peito de
pombo" ao CROV I, pelo valor declarado de R$ 33.400,00 (trinta e
trés mil e quatrocentos reais).

40.Segundo o Art. 59 da Ato de Constituicdo da COOPERLEG, de

41.

42.

12/11/1992, registrado na JCDF, "a Cooperativa tem por objetivo
proporcionar exclusivamente, aos seus associados, a construcdo e
aquisicdo da casa prépria, a preco de custo e a sua integracdo socio-
comunitaria. Tal objetivo sera alcancado através da promogdo de
empreendimentos habitacionais, caracterizados cada deles pela
proximidade fiscia das unidades que o compdéem e perfeita defini¢céo
dos seus aspectos fisicos e financeiros".

Conforme o Item II, da Ata da AGO de 25/04/2010, relativo a
autorizagdao para transferéncia de propriedade dos imdéveis em nome
da COOPERLEG, tem-se o seguinte registro: "O Presidente explicou
que com a assinatura do decreto®® governamental de regularizagcdo do
Condominio, a documentacédo sera encaminhada ao cartério, a quem a
COOPERLEG devera submeter para dar andamento & questdes
fundiarias, e que a diretoria necessita de autorizagdo para assinar as
escrituras definitivas para os cooperados ou para terceiros, e, como
se trata de entidade associativa, ndo se pode fazer a transferéncia
sem autorizacdo de uma assembleia. (....). Encaminhado o assunto a

votagdo, foi aprovado por unanimidade a transferéncia dos iméveis da

COOPERLEG, através de escritura publica de compra e venda (...)".

Com essa decisdo, os cooperados passaram um "cheque em branco"
para que a Diretoria da COOPERLEG pudesse alienar todos os imdveis
sob titularidade daquela associagdo.
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Sem entrar no mérito da conveniéncia ou beneficio da (re)venda da
area do "peito de pombo" a terceiros, pode-se dizer que esta realizou-
se formalmente por outorga da Assembleia Geral, portanto, dentro
das normas convencionais da COOPERLEG.

Contudo, no mérito, hd de se perquirir quais os beneficios (ou
vantagens econdmicas) auferidos pela COOPERLEG, na venda pela
infima quantia de R$ 33.400,00 (trinta e trés mil e quatrocentos
reais), de uma area de 06ha38a65ca destacada do "peito de pombo",
para que o CROV I possa reassentar seus lotes desconstituidos por
problema ambientais.

O mesmo questionamento deve ser feito no caso de (retro)venda ou
doacdo da drea remanescente do "peito de pombo" (de 03ha39a06ca)
a SERRANA para que essa possa eventualmente garantir o
adimplemento da indenizacdo ambiental, no valor de R$ 4.832.718,38
(quatro milhBes, oitocentos e trinta e dois mil, setecentos e dezoito
reais, em 31/05/2010), a que foi condenada na ACP 4.978/1995.

Essas questdes ficam mais obscuras e inconclusivas quando se
percebe que na "arquitetura” do Termo de Acordo firmado em
01/07/2011, e na escritura pablica que lhe deu suporte, lavrada em
Alexania-GO, em 13/05/2011, considerou-se que a &rea maior do
"peito de pombo"”, com O6ha38a65ca, valia R$ 33.400,00, mas que a
area complementar menor, com -03ha39a06ca, do mesmo "peito de
pombo", valia o suficiente para garantir uma execuc¢do judicial de R$
4.832.718,38.

Pelo exposto, no minimo, é cabivel ao cooperados questionar, judicial
ou extrajudicialmente, se a alienagdo do "peito de pombo"
formalizada na escritura publica firmada no Cartodrio de Alexdnia-GO -
atende aos interesses da COOPERLEG e de seus associados.

" Decreto n° 32,326, de 13/10/2010, aprova o Projeto de Regularizacéio Fundidria do assentamento urbano
denominado "Ouro Vermelho 11",
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v~  Da validade do contrato particular de cessao de direito,
firmado em 04/12/2001, entre a SERRANA e o Sr. JOSE
AFONSO JACOMO DO COUTO, e da "escritura” particular de
promessa de compra e venda, firmada em 19/06/2013,
entre a COOPERLEG e o Sr. JOSE AFONSO JACOMO DO
COUTO, referentes a gleba com 09ha77a72ca denominada
"peito de pombo"”, encravada entre os condominios CROV I
e CROV I1I.

Conforme explicado alhures (paragrafos 9 a 15 deste Parecer), o
contrato particular de cessdo de direito entre SERRANA e o Sr. JOSE
AFONSO, firmado em 04/12/2001, ndo reline os requisitos exigidos na
legislagaol4 para ter validade como titulo executivo extrajudicial
capaz de ensejar, por si s6, a efetiva e formal transferéncia do

dominio sobre a gleba "peito de pombo".

Além disso, o pagamento do prego ajustado no negécio (R$
230.000,00, em 04/12/2001) também ndo é comprovavel de plano
pela documentacdo disponibilizada, haja vista ndo haver recibos com
reconhecimento de firma ou extratos e comprovantes bancarios.

A "escritura" particular entre a COOPERLEG e o Sr. JOSE AFONSO (que
de modo inusitado €& simultaneamente representante legal da
promitente-vendedora e compromissario-comprador) também
apresenta inconsisténcias formais que dificultariam sua validade como
titulo extrajudicial apto a transferéncia eficaz do dominio sobre a
gleba "peito de pombo”.

Nesse particular, € forgoso admitir que houve uma triangulagdo no
negécio particular encetado pela SERRANA e pelo Sr. JOSE AFONSO,
em torno da aquisicdo do "peito de pombo"”, utilizando do nome da
COOPERLEG.

Este procedimento, em principio, pode até ndo ser ilegal, mas é
censuravel, pois antiético e contrario a lisura e a transparéncia que
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devem nortear os atos daqueles que detém cargos de diregdo nas
entidades cooperativas. Eis que por lei e por principios éticos, os
dirigentes devem servir as cooperativas e ndo se servirem delas.

Também s&o incompreensiveis os motivos que fizeram o Sr. JOSE
AFONSO utilizar o nome da COOPERLEG para adquirir uma gleba por
R$ 230.000,00, em 04/12/2001, encravada entre dois condominios em
formagdo, para alienar a um desses condominios, novamente por meio
da COOPERLEG, cerca de 2/3 dessa mesma gleba por R$ 33.400,00,
em 13/05/2011, quase 10 (dez) anos depois, quando os condominios
lindeiros estdo bem mais consolidados e a gleba mais valorizada.

Portanto, tais atos juridicos praticados sorrateiramente, por meio de
"contratos de gaveta" podem ser questionados, judicial ou
extrajudicialmente, pelos associados da COOPERLEG.

v A quem tem a propriedade da gleba denominada "peito de
pombo"?

No Direito brasileiro transfere-se entre vivos a propriedade imével
mediante registro do (justo) titulo translativo no Registro de Imdveis
competente (CC, Art. 1.245)

Enquanto ndo for registrado o titulo translativo, no Registro de
Iméveis competente, o alienante (aquele que consta na respectiva
Matricula) continua a ser havido como dono do imével (CC, Aft
1.245, § 1°). Dai o adagio popular que diz "quem n&o registra ndo é
dono".

Por fim, se o teor do registro ndo exprimir a verdade, qualquer
interessado podera reclamar ao Oficial do Registro de Iméveis ou ao
Judiciario que se retique ou anule o dito registro. E uma vez
cancelado o registro podera o (verdadeiro) proprietario reivindicar o

' CC, Arts. 1.227, 1.245-1.247; CPC, Art. 585, inciso IT; LRP, Art. 167, Inciso L, Item 9.
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imével, independente da boa-fé ou do titulo do terceiro adquirente.
(CE, Art. 1.247).

58.Vale dizer que o direito de propriedade imoével s6 se aperfeigoa com o
registro do titulo da respectiva matricula no RI, mas esse registro ndo
confere direito definitivo e absoluto ao seu beneficiario. Eis que o
registro pode ser contestado a qualquer tempo por quem seja o
legitimo dono. Trata-se do direito de sequela, um dos atributos do
dominio.

59.Hoje, legal e formalmente, a COOPERLEG continua sendo a
proprietaria da gleba denominada "peito de pombo" (Conforme
certidao atualizada da Matricula n© 90.437 no CRI 2° Of. do DF).

60.Contudo, foram emitidos 2 (dois) titulos extrajudiciais que, em tese,
podem vir a mudar essa situacdo dominial, desde que qualquer deles
seja devidamente registrado na Matricula n® 90.437 no CRI 20 Of. do
DF.

e A escritura publica, lavrada no Cartéorio de Alexania-GO, em
13/05/2011, por meio da qual a COOPERLEG vendeu parte da drea
da gleba "peito de pombo" ac CROV 1.

Contudo, a eficacia deste titulo esta sub judice (Conforme Acgdo
Popular. Processo n© 2011.01.1.169908-3, 172 VC BSB, em exame
de Apelacdo).

o A "escritura" (contrato) particular de promessa de compra e venda,
firmada, em 19/06/2013, entre a COOPERLEG e o Sr. JOSE AFONSO
JACOMO DO COUTO, referente & &rea total da gleba "peito de
pombo", encravada entre os condominios CROV I e CROV II.

Este documento ndo tem eficacia para transmitir propriedade, mas
pode ser prenotado na Matricula n® 90.437 no CRI 2° Of. do DF,
conferindo ao promissario-comprador, direito real a aquisicdo do
"peito de pombo", por meio de transcricdo de escritura publica ou

ordem judicial equivalente.
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